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ZAKON
z 27. maja 2004,

ktorym sa meni a dopiiia zikon Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na
tomto zakone:

CL1

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych prie-
storov v zneni zakona Narodnej rady Slovenskej republi-
ky ¢. 151/1995 Z. z., zakona ¢. 158/1998 Z. z., zakona
¢. 173/1999 Z. z., zakona ¢. 252/1999 Z. z., zakona
¢. 400/2002 Z. z. a zakona ¢. 512/2003 Z. z. sa meni
a doplna takto:

1.V § 1 ods. 1 sa slova ,,v obytnom dome* nahradzajua
slovami ,,v bytovom dome*.

2.V § 1 odsek 2 znie:

»(2) Tento zakon sa nevztahuje na byty osobitného
urcenia') okrem bytov stavebne urc¢enych na byvanie
tazko telesne postihnutej osoby, najma bezbariérovy
byt,") byty v domoch osobitného uréenia,?) byty v do-
moch uréenych podla schvaleného tizemného planu na
asanaciu a na predaj bytov v rodinnych domoch,®) ktoré
maju len jeden byt.".

Poznamky pod ¢iarou k odkazom 1a) a 3 zneju:
,)§ 2 ods. 2 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady

¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich
s najmom bytov a bytovymi nahradami.

®)§ 43b zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a staveb-
nom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona ¢. 237/2000
Z.z.".

3.V §2ods. 2 sazaslova ,rozumie dom* vkladaju slova
,uréeny na byvanie®.

4.V §5ods. 1 pism. h) sa slova ,,ui¢elovym objektom ci-
vilnej ochrany obyvatelstva“ nahradzaju slovami ,zaria-
deniam civilnej ochrany*.

Poznamka pod c¢iarou k odkazu 9a znie:

%) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 42/1994 Z. z. o ci-
vilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.“.

5.V §5sazaodsek 1 vklada novy odsek 2, ktory znie:

»(2) Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo
zmluvy o prevode vlastnictva nebytového priestoru je vy-
hlasenie spravcu alebo predsedu spolocenstva vlastni-
kov bytov a nebytovych priestorov v dome, Ze vlastnik
bytu nema Ziadne nedoplatky na thradach za plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a na
tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav; to neplati, ak
ide o prvy prevod vlastnictva bytu. Ak ide o prvy prevod
vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, prilohou
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zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo zmluvy o prevo-
de vlastnictva nebytového priestoru je aj vyhlasenie
prenajimatela o tom, Ze najomca bytu alebo nebytového
priestoru nema ziadne nedoplatky na najomnom a na
uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo ne-
bytového priestoru.”.

Doterajsie odseky 2 az 7 sa oznacuju ako odseky 3
az 8.

6. § 6 sa dopina odsekom 4, ktory znie:

»(4) V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebyto-
vého priestoru z vlastnictva bytového druzstva do vlast-
nictva ¢lenov druzstva sa spolocenstvo moze zriadit, ak
je do vlastnictva ¢lenov druzstva prevedenych viac ako
nadpoloviéna vacsina bytov a nebytovych priestorov
v dome a so zriadenim spolocenstva vyslovila suhlas
nadpolovicna vacsina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.".

7.V poznamke pod ¢iarou k odkazu 10 sa citacia ,.§ 1
a 2 zakona €. 265/1992 Zb. o zapisoch vlastnickych
a inych vecnych prav k nehnutelnostiam. § 3 ods. 1
pism. c¢) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 266/ 1992
Zb. o katastri nehnutelnosti v Slovenskej republike.“ na-
hradza citaciou ,Zakon Narodnej rady Slovenskej repub-
liky €. 162/ 1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastral-
ny zakon) v zneni neskorsich predpisov.*.

8. Nadpis nad § 7 znie: ,Spolo¢enstvo*.

9. § 7 znie:
87

(1) Spolocenstvo je pravnicka osoba'') zalozena podla
tohto zakona, ktora spravuje spolo¢né casti domu a spo-
loéné zariadenia domu, nebytové priestory, ktoré su
v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov (dalej len ,spoloéné nebytové priestory*), prislusen-
stvo a prilahly pozemok vratane ich udrzby a obnovy.
Spolocenstvo zabezpecuje plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov v dome. Spolocenstvo
vznika dnom zapisu do registra spolocenstiev vedenom
krajskym uradom prisluénym podla sidla spolocen-
stva'?) (dalej len ,register*).

(2) Navrh na zapis do registra je povinny podat vlastnik
domu do jedného mesiaca po podani navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti'®) alebo
splnomocneny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome pri zmene spravy domu; pravost pod-
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pisu musi byt iradne osvedcena. Sucastou navrhu na
zapis do registra je zmluva o spoloc¢enstve v dvoch vyho-
toveniach, doklad o bezthonnosti predsedu spolocen-
stva a stanovy spolocenstva, ak to zmluva o spolocenstve
urcuje, zapisnica a prezencna listina zo schodze vlastni-
kov bytov a nebytovych priestorov v dome, vypis z listu
vlastnictva a spravny poplatok. V pripade zmeny formy
spravy je sucastou navrhu aj vypoved zmluvy o vykone
spravy spravcovi vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov v dome. Spolo¢enstvo moézu zalozit aj vlastnici bytov
a nebytovych priestorov viacerych domov.

(3) Konanie o registracii sa za¢ne dinom, ked je sprav-
nemu organu doruceny navrh na zapis do registra, ktory
obsahuje nalezitosti podla odseku 2.

(4) Ak navrh na zapis do registra neobsahuje nalezitos-
ti podla odseku 2, spravny organ upozorni vlastnika
domu alebo splnomocneného zastupcu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome do 15 dni od dorucenia
navrhu, Ze konanie o registracii zaéne az po odstraneni
nedostatkov.

(5) Spravny organ vykona zapis do registra do 15 dni
od zacatia konania a v tejto lehote zasSle vlastnikovi domu
alebo splnomocnenému zastupcovi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome jedno vyhotovenie zmlu-
vy o spolo¢enstve, na ktorom vyznaci den vykonania za-
pisu do registra.

(6) Vznik spolocenstva, jeho nazov a sidlo oznami
spravny organ prislusnej krajskej sprave Statistického
uradu Slovenskej republiky do desiatich dni odo dna za-
pisu do registra.

(7) Do registra sa zapisuje

a) nazov a sidlo spolocenstva,

b) identifikaéné ¢islo,

¢) organy spolocenstva,

d) meno, priezvisko a adresa trvalého pobytu Statutar-
neho organu.

(8) Do registra sa zapisuje aj zmena alebo zanik zapiso-
vanych skuto¢nosti. Statutarny orgéan je povinny podat
prislusnému krajskému uradu navrh na zapis zmeny za-
pisovanych skutocnosti do 15 dni odo dna, ked zmeny
nastali, na ktorom musi byt pravost podpisu uradne
osvedéena. K navrhu sa musi prilozit uznesenie zhro-
mazdenia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome (dalej len ,zhromazdenie) o vykonani zmeny
zmluvy o spolocenstve, dodatok k zmluve o spolo¢enstve
v dvoch vyhotoveniach a spravny poplatok.

(9) V registri sa dalej vyznaci
a) vstup spolocenstva do likvidacie vratane mena, priez-
viska a adresy trvalého pobytu likvidatora,
b) vyhlasenie konkurzu vratane mena, priezviska a ad-
resy trvalého pobytu spravcu konkurznej podstaty,
¢) pravny dovod vymazu spolocenstva.
(10) Nalezitosti zapisané v registri su u¢inné voci kazdé-
mu odo dna vykonania zapisu do registra.
(11) Na konanie podla tohto zakona sa nevztahuje vse-
obecny predpis o spravnom konani.”.

Poznamka pod c¢iarou k odkazu 12 znie:

.'>)§ 4 ods. 3 zakona ¢. 515/2003 Z. z. o krajskych uradoch a ob-
vodnych tiradoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.".
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10. Za § 7 sa vkladaju § 7a az 7d, ktoré zneju:
.8 7a

(1) Pisomnu zmluvu o spoloc¢enstve uzatvara vlastnik
domu s novym vlastnikom bytu alebo nebytového prie-
storu v dome pri prevode vlastnictva bytu alebo nebyto-
vého priestoru, ak so zriadenim spolocenstva vyslovila
stithlas nadpolovi¢na vacsina vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome. Zmluvu o spolocenstve nemozno
vypovedat.

(2) Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priesto-
ru v dome je povinny pristupit k zmluve o spolocenstve.
Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového prie-
storu na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru vdome od zmluvy o spo-
locenstve; zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaja az
ich usporiadanim.

(3) Zmluva o spolocenstve musi obsahovat

a) nazov a sidlo spolocenstva,

b) organy spolocenstva a ich pravomoc,

c) sposob spravy spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych za-
riadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, pri-
sluSenstva a pozemku,

d) apravu prav a povinnosti vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome,

e) upravu majetkovych pomerov spolocenstva,

f) spdsob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami
fondu prevadzky, adrzby a oprav.

(4) V zmluve o spolo¢enstve sa moze urcit, Ze spolocen-
stvo vyda stanovy, ktoré upravia vnutorna organizaciu
spolocenstva a podrobnejSie upravia niektoré veci ob-
siahnuté v zmluve o spolocenstve.

§ 7b

(1) Spolocenstvo moze vykonavat len ¢innosti vyme-
dzené tymto zakonom. Hospodari s thradami vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome za plnenia spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru okrem
uhrad za tie sluzby a prace, ktoré vlastnik bytu a nebyto-
vého priestoru v dome uhradza priamo dodavatelovi (da-
lej len ,ahrady za plnenia“), a s fondom prevadzky, tdrz-
by a oprav, ktory sa tvori z prispevkov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ako aj s majetkom zis-
kanym svojou ¢innostou. Do majetku spolocenstva ne-
patria byty a nebytové priestory v dome. Spolocenstvo
nemoze nadobudat do vlastnictva byty, nebytové prie-
story alebo iny nehnutelny majetok. Spolo¢enstvo moze
v mene vlastnikov bytov prenajimat spolo¢né nebytové
priestory, spolo¢né casti domu a zariadenia domu, pri-
slusenstvo a prilahly pozemok.

(2) Spolocenstvo uzatvara zmluvy v rozsahu svojej €in-
nosti podla tohto zakona, najmé o dodavke plneni spoje-
nych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, o poiste-
ni domu alebo o prenajme podla odseku 1. Spolocenstvo
rozhoduje o rozuctovani nakladov na spravu domu
auhrad za plnenia na jednotlivych vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome, ak to nevylucuje osobitny
predpis. Pri rozuctovani je spolo¢enstvo povinné zohlad-
nit mieru vyuzivania spolo¢nych c¢asti a spoloénych za-
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riadeni domu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome. Rovnakym spoésobom je spoloc¢enstvo povinné
postupovat i pri rozhodovani o vyske preddavkov do fon-
du prevadzky, adrzby a oprav. Spolocenstvo moze vo
vlastnom mene vymahat plnenie povinnosti vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome podla tohto zako-
na.

(8) Spolocenstvo sa nemoze zucastnovat na podnikani
inych os6b a nemédze uzatvarat zmluvy o tichom spolo-
¢enstve. Spoloc¢enstvo je povinné finanéné prostriedky
vybrané od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome alebo ziskané vlastnou ¢innostou zhromazdovat
len na u¢toch v banke. Ak spolo¢enstvo tvori viac domov,
musi viest samostatné analytické tiCty osobitne za kazdy
dom.

(4) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st
povinni uhradzat finanéné prostriedky do fondu pre-
vadzky, udrzby a oprav a tuhrady za plnenia. Spolocen-
stvo zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktoré vznikli pri vykone spravy, az do
vySky splatenych tihrad za plnenia alebo do vySky zo-
statku fondu prevadzky, tdrzby a oprav v prislusnom
dome. Zodpovednost za tithradu zavizkov voc¢i dodavate-
lIom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spolocenstvo
v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu ale-
bo nebytového priestoru v dome, iba ak nie su kryté
uhradami za plnenia alebo ithradami preddavkov do fon-
du prevadzky, udrzby a oprav spolo¢enstvu.

(5) Spolocenstvo moze za podmienok podla § 14 ods. 3
uzavriet zmluvu o Givere na opravu, rekonstrukciu alebo
modernizaciu spolo¢nych casti, spoloénych zariadeni
a prislusenstva domu. Ak spolo¢enstvo tvori viac domov,
rucenie sa tyka iba vlastnikov bytov a nebytovych prie-
storov v dome, ktorého sa tver tyka. Vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome ruci za zavazky vyplyvajace
z uverovej zmluvy v pomere velkosti spoluvlastnickeho
podielu na dome vymedzeného podla § 5 ods. 1 pism. b)
az do vysky ceny bytu alebo nebytového priestoru podla
znaleckého posudku.

§7c

(1) Organmi spolocenstva sua
a) predseda,
b) rada,
c) zhromazdenie,
d) iny organ, ak tak ustanovi zmluva o spolocenstve.

(2) Predseda je Statutarny organ, ktory riadi ¢innost
spolocenstva a kona v jeho mene. Predsedu voli zhro-
mazdenie nadpolovicnou vacsinou vSetkych hlasov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na tri
roky. Za predsedu méze byt zvolena len fyzicka osoba,
ktora je sposobila na pravne ukony a je bezihonna.
Predseda rozhoduje o vSetkych zalezZitostiach spolocen-
stva, ak nie st tymto zakonom, zmluvou o spolocenstve
alebo stanovami zverené inému organu spolocenstva.
Predseda navrhuje po prerokovani v rade
a) rozpocet spolocenstva na prislusny kalendarny rok,
b) roénu tctovnu zavierku spolocenstva,
¢) vys§ku mesacénych uhrad za plnenia,

d) vysku mesacnych platieb za spravu,

© Forma, s.r.o.

e) pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, udrzby
a oprav,

f) viSku prispevkov do fondu prevadzky, udrzby
a oprav,

g) vyuctovanie uhrad za plnenia.

(3) Predseda zodpoveda za Skodu sposobent spolocen-
stvu, vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
alebo tretim osobam porusenim svojich povinnosti alebo
prekrocenim svojich pravomoci.

(4) Rada je dozorny organ spolocenstva. Rada
a) zvolava zhromazdenie najmenej raz za rok,
b) kontroluje vedenie uc¢tovnictva a inych dokladov,
c) navrhuje odvolanie predsedu.

(5) Rada ma najmenej troch ¢lenov. Clenom rady moze
byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Clenom rady nemoze byt predseda. Funkéné obdobie
rady je tri roky. Na platné rozhodnutie rady je potrebny
stthlas nadpoloviénej vacsiny jej ¢lenov. Clenovia rady
su opravneni nahliadat do vSetkych dokladov a zazna-
mov tykajucich sa ¢innosti spolocenstva a kontroluju, ¢i
spoloc¢enstvo vykonava ¢innost v sulade s tymto zako-
nom, zmluvou o spolo¢enstve alebo stanovami spolo¢en-
stva.

(6) Predseda a ¢len rady nesmie

a) vo vlastnom mene ani na vlastny ucet uzavierat ob-
chody, ktoré suvisia s ¢innostou spolocenstva,

b) sprostredkavat pre iné osoby obchody, ktoré st pred-
metom c¢innosti spoloc¢enstva alebo s nim suvisia.

(7) Za bezihonného sa na ti€ely tohto zakona povazuje
ten, kto nebol pravoplatne odstideny za trestny ¢in hos-
podarsky, trestny ¢in proti majetku alebo iny trestny ¢in
spachany umyselne, ktorého skutkova podstata suvisi
s predmetom ¢innosti spolocenstva, ak sa nan nehladi,
akoby nebol odstideny.'”®) Beztthonnost sa preukazuje
vypisom z registra trestov'*") nie star§im ako tri mesiace.

(8) Zhromazdenie tvoria vSetci vlastnici bytov a neby-
tovych priestorov v dome. ZhromaZzdenie zvolava rada
podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to pozia-
da najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych prie-
storov v dome. Zhromazdenie
a) schvaluje zmeny zmluvy o spoloCenstve, stanovy spo-

locéenstva a zasady hospodarenia,

b) schvaluje rozpocet,

c) schvaluje roénu uctovnu zavierku a vyucétovanie
uhrad za plnenia,

d) schvaluje vysku mesac¢nych uhrad za plnenia, mesac-
nych platieb za spravu a prispevkov do fondu pre-
vadzky, udrzby a oprav,

e) rozhoduje o pouziti prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav,

f) voli a odvolava ¢lenov rady,

g) voli a odvolava predsedu,

h) rozhoduje o zruSeni, zlti¢eni, splynuti alebo rozdeleni
spolocenstva,

i) rozhoduje o Givere a o zabezpeceni pohladavok vyply-
vajucich z poskytnutého tiveru a o vstavbe a nadstav-
be bytov alebo nebytovych priestorov,

j) rozhoduje o sprave alebo o zmene sposobu vykonu
spravy,

k) uréuje odmenu predsedovi spolocenstva a ¢lenom
rady,
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1) rozhoduje o dalsich skutoénostiach, o ktorych podla
tohto zakona nerozhoduje iny organ.

§ 7d

(1) Spolocenstvo sa zruSuje

a) dnom uvedenym v rozhodnuti zhromazdenia o zruse-
ni spolo¢enstva, inak dnom, ked bolo toto rozhodnu-
tie prijate,

b) rozhodnutim zhromazdenia o zlaceni, splynuti alebo
rozdeleni spolocenstva,

¢) vyhlasenim konkurzu alebo zamietnutim navrhu na
vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku.

(2) Spolo¢enstvo nemozno zrusit podla odseku 1
pism. a), ak nie je ku diiu zruSenia uzavreta zmluva o vy-
kone spravy.

(3) Zhromazdenie moze rozhodnut o zluceni alebo
splynuti spolocenstva s inym spolocenstvom. Pri zluceni
prechadza majetok zruSeného spolocenstva a zostatok
uhrad za plnenia na spolo¢enstvo, s ktorym sa spoloc¢en-
stvo zlacilo. Pri splynuti prechadza majetok spolocen-
stva a zostatok tithrad za plnenia na spolocenstvo vznik-
nuté splynutim. Zmeny, ktoré zo zlucenia alebo zo
splynutia vyplyvaju a su predmetom zapisu do registra,
oznami predseda novovzniknutého spolocenstva do
siedmich dni prislusnému krajskému uradu.

(4) Spolocenstvo zanika ku dnu vymazu z registra.
Jeho zaniku predchadza zruSenie s likvidaciou alebo bez
likvidacie. Likvidacia sa nevyzaduje, ak majetok spolo-
¢enstva prechadza na iné spolo¢enstvo po zluiéeni, rozde-
leni alebo splynuti. V registri sa vykona vymaz zaniknu-
tého spolocenstva a zapis spoloc¢enstva vzniknutého
splynutim k tomu istému dnu. Vymaz zlucovaného alebo
rozdeleného spolocenstva a zapis zmeny pri spolocen-
stve, s ktorym sa zanikajuce spolocenstvo zlucilo, alebo
zapis novych spolocenstiev po rozdeleni sa vykona
k tomu istému dnu.

(5) Fond prevadzky, udrzby a oprav a thrady za plne-
nia moze likvidator pouzit len na ucely podla tohto zako-
na. Ich zostatky likvidator na zaklade rozhodnutia zhro-
mazdenia prevedie do 30 dni od zapisu zruSenia
spolocenstva v registri na spravcu uré¢eného v rozhodnu-
ti zhromazdenia.

(6) Likvida¢ny zostatok sa prevedie do fondu prevadz-
ky, udrzby a oprav prislusného domu. Odmenu likvida-
tora uréi ten, kto likvidatora vymenoval. Naklady likvida-
cie sa uhradia z majetku spolocenstva. Na zruSenie
spolocenstva s likvidaciou alebo bez likvidacie a na zanik
sa pouziju primerane ustanovenia Obchodného zakon-
nika o zru8eni a zaniku obchodnych spolo¢nosti,® ak
tento zakon neustanovuje inak.

Poznamky pod ¢iarou k odkazom 12a az 12c znejua:
| § 69 a 70 Trestného zakona v zneni neskorsich predpisov.
'2P) Zakon ¢. 311/1999 Z. z. o registri trestov v zneni neskorsich

predpisov.
129) § 68 az 75 Obchodného zakonnika.“.
11. Nadpis nad § 8 znie: ,Spravca“.

12. § 8 znie:
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-8 8

(1) Spravcom moze byt pravnicka osoba alebo fyzicka
osoba podnikatel, ktora ma v predmete ¢innosti spravu
a udrzbu bytového fondu. Cinnost spraveu moze byt vy-
konavana len podla tohto zakona.

(2) Akakolvek zmena, zrusenie, splynutie alebo zluce-
nie spravcov nemoze byt na ujmu vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o tejto
skutocnosti bezodkladne informovat vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

(38) Spravca je povinny viest samostatné uctovnictvo
osobitne za kazdy dom, ktory spravuje. Prostriedky zis-
kané z thrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky,
udrzby a oprav (dalej len ,majetok vlastnikov*) musi
spravca viest oddelene od uctov spravcu v banke, a to
osobitne pre kazdy spravovany dom. Majetok vlastnikov
nie je sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov ne-
smie spravca pouzif na krytie alebo tthradu zavazkov,
ktoré bezprostredne nesuivisia s ¢innostou spojenou so
spravou domu. Spravca nesmie vyuzit majetok vlastni-
kov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osob.

(4) Majetok vlastnikov nemoéze byt sticastou konkurz-
nej podstaty spravcu ani predmetom vykonu rozhodnu-
tia podla osobitnych predpisov,'*) ktory smeruje proti
majetku spravcu.

(5) Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome za vSetky S§kody vzniknuté v dosledku
neplnenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povin-
nosti vyplyvajucich z tohto zakona alebo zo zmluvy o vy-
kone spravy.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 12d znie:
+'%% Napriklad zakon &. 99/1963 Zb. Obéiansky sudny poriadok
v zneni neskorsich predpisov, zakon Narodnej rady Sloven-
skej republiky €. 233/1995 Z. z. o sidnych exekutoroch a exe-
kucnej ¢innosti (Exekucény poriadok) a o zmene a doplneni
dalsich zakonov v zneni neskorsich predpisov.©.

13. Za § 8 sa vkladaju § 8a az 8b, ktoré zneju:
.8 8a

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome uza-
tvoria so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy.
Zmluva o vykone spravy obsahuje najméa
a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov by-

tov a nebytovych priestorov v dome pri zabezpecovani

prevadzky, udrzby a oprav domu,

b) sposob vykonu spravy spoloénych c¢asti domu, spo-
lo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych prie-
storov, prisluSenstva a pozemku,

¢) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadz-
ky, udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia dispo-
novat s nimi,

d) zasady platenia uhrad za plnenia a hospodarenie
S nimi,

e) zasady urcenia vySky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu podla odse-
ku 2.

(2) Spravca je povinny najneskoér do 31. maja nasledu-

juceho roka predlozit vlastnikom bytov a nebytovych
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priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predcha-
dzajuci rok tykajtcej sa domu, najméi o finanénom hos-
podareni domu, o stave spolo¢nych ¢asti domu a spoloc¢-
nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych
skutocnostiach, ktoré stivisia so spravou domu. Zaroven
je povinny vykonat vyucétovanie pouzitia fondu prevadz-
ky, tdrzby a oprav, ithrad za plnenia rozti¢tované na jed-
notlivé byty a nebytové priestory v dome. Ak spravca
kon¢i svoju ¢innost, je povinny 30 dni pred jej skonce-
nim, najneskor v den skonc¢enia ¢innosti, predlozit vlast-
nikom bytov a nebytovych priestorov v .dome spravu
o svojej ¢innosti tykajucej sa tohto domu a odovzdat
vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou
domu vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav a thrad za plnenia. Zaroven je povinny
previest zostatok majetku vlastnikov na té¢toch v banke
na ucty nového spravcu alebo spolocenstva.

(3) Zmluva o vykone spravy sa uzatvara so spravcom
pisomne na neurcity ¢as. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome mézu vypovedat zmluvu o vykone
spravy len na zaklade rozhodnutia podla § 14. Vypoved-
na lehota je Sest mesiacov, ak sa zmluvné strany v zmlu-
ve o vykone spravy nedohodnu inak. Vypovedna lehota
zacina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca na-
sledujuceho po doruceni vypovede.

(4) Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priesto-
ru v dome je povinny pristupit k zmluve o vykone spravy.
Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového
priestoru na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlast-
nik bytu alebo nebytového priestoru v dome od zmluvy
o vykone spravy; zavazky vyplyvajtce z tejto zmluvy zani-
kaju az ich usporiadanim.

§ 8b

(1) Spravca je povinny vykonavat spravu majetku
vlastnikov samostatne, vo svojom mene a na ucet vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

(2) Pri sprave majetku vlastnikov je spravca povinny
najma

a) hospodarit s nim s odbornou starostlivostou v sulade
s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a uprednostiovat ich zaujmy pred
vlastnymi,

c) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome pri vymahani Skody, ktora im vznikla ¢innos-
tou tretich os6b,

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

e) sledovat uhrady za plnenia a tuhrady preddavkov do
fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté
nedoplatky,

) umoznit vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru
v dome na poziadanie nahliadnut do dokladov tykaju-
cich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav,

g) zvolat schodzu vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov v dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo
ked o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.
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(3) Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny
dojednat ¢o najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali do-
jednat v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov v dome. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim
nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome o vybere dodavatela.

(4) Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome vzniknuté pri vykone
spravy az do vySky splatenych thrad za plnenia alebo do
vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v pri-
slusnom dome. Zodpovednost za tuhradu zaviazkov voci
dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca
v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu ale-
bo nebytového priestoru v dome, iba ak nie su kryté
uhradami za plnenia alebo thradami preddavkov do fon-
du prevadzky, udrzby a oprav spravcovi.”.

14. Nadpis nad § 9 znie: ,Spolo¢né ustanovenia k spra-
ve domu*.

15. § 10 znie:
.8 10

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su
povinni v sulade so zmluvou o spolocenstve alebo so
zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesac-
ne vopred do fondu prevadzky, adrzby a oprav, a to od pr-
vého dna mesiaca nasledujiiceho po vklade'®) vlastnicke-
ho prava do katastra nehnutelnosti. Vysku preddavku
do fondu prevadzky, udrzby a oprav urcia vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden
rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu,
spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonStrukciu
domu. Ak zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone
spravy neurcuje inak, znasaju vlastnici bytov a nebyto-
vych priestorov v dome naklady podla velkosti spolu-
vlastnickeho podielu uréeného podla § 5 ods. 1 pism. b).

(2) Prijem za prenajom spolo¢nych casti domu, spoloc-
nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priesto-
rov, prislusenstva a prilahlého pozemku je prijmom fon-
du prevadzky, udrzby a oprav.

(8) Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financujua vy-
davky spojené s nakladmi na prevadzku, adrzbu a opra-
vy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pri-
Iahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniza-
ciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, adrzby
a oprav sa financuju aj opravy balkénov a lodzii. Pro-
striedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno pre-
chodne pouzit na ithradu za plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich do-
casného nedostatku. Po preklenuti nedostatku pro-
striedkov na uhradu tohto plnenia, sa uvedené pros-
triedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

(4) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v.dome su
povinni mesac¢ne vopred uhradzat na ucet spolocenstva
alebo spravcu thrady za plnenia. Spolo¢enstvo a sprav-
ca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, tidrzby a oprav
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oddelene od prostriedkov zhromazdenych od vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov vdome na tthrady za plne-
nia, pricom sa musi zachovat tcel pouzitia tychto pro-
striedkov. Ak spolocenstvo tvori viac domov, zriaduje sa
fond prevadzky, udrzby a oprav osobitne pre kazdy dom.

(5) Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome pravo na vratenie alikvot-
nej casti zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav od
spolocenstva alebo spravcu.®.

16.V § 11 savodseku 3 na konci pripajaju tieto slova:
,alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby
tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet na-
meranych hodnot.*.

17. § 11 sa doplna odsekmi 5 a 6, ktoré zneju:

.(0) Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnicke-
ho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych
priestorov v tomto dome takym sposobom, Ze obmedzuje
alebo znemoznuje vykon vlastnickeho prava tym, ze hru-
bo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né ¢as-
ti domu, spolo¢né zariadenia domu, spolo¢né nebytové
priestory, prisluSenstvo alebo stistavne narusSuje pokoj-
né byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpec-
nost alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni
povinnosti ulozené rozhodnutim sudu, moze stid na na-
vrh spolo¢enstva alebo niektorého vlastnika bytu ale-
bo nebytového priestoru v dome nariadit predaj bytu ale-
bo nebytového priestoru.

(6) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
ma pravo nahliadat do dokladov tykajticich sa spravy
domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, idrzby a oprav.*“.

18. § 14 znie:
.§ 14

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
ma pravo a povinnost ztiCastinovat sa na sprave domu a
hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o spolo¢nych
¢astiach domu a spoloénych zariadeniach domu, spolo¢-
nych nebytovych priestoroch, prisluSenstve a pozemku
na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome (dalej len ,schodza vlastnikov®). Oznamenie
o schodzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme dorucené
kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru
v dome minimalne desat dni pred dinom konania scho-
dze. Vysledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne sp6-
sobom v dome obvyklym.

(2) Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje
nadpoloviénou vaésinou hlasov vetkych vlastnikov by-
tov a nebytovych priestorov v dome, ak tento zakon ne-
ustanovuje inak. Ak pocet ziéastnenych vlastnikov by-
tov a nebytovych priestorov vdome neumoznuje hodinu
po zacati schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie,
rozhoduje sa nadpoloviénou vaésinou zucastnenych.

(3) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
rozhoduju o uvere a o zabezpeceni pohladavok vyplyva-
jucich z poskytnutého uveru, o vstavbe alebo nadstavbe
bytov alebo nebytovych priestorov v dome, o zmene spo-
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sobu vykonu spravy a o zmluve o spolo¢enstve rozhoduje
sa vzdy hlasovanim na schodzi vlastnikov dvojtretinovou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Na toto hlasovanie sa nevztahuju
ustanovenia odsekov 2 a 6.

(4) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového prie-
storu vdome ma pravo obratit sa do 15 dni od hlasovania
na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Pri
rovnosti hlasov, alebo ak sa vac¢Sina hlasov pri hlasovani
podla odsekov 2 a 3 nedosiahne, rozhodne na navrh kto-
réhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome sud.

(5) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlast-
nik bytu alebo nebytového priestoru v dome alebo spolu-
vlastnici jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo nebyto-
vy priestor v dome. Vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome moze pisomne, s uradne overenym
podpisom, splnomocnit inti osobu, aby ho na schodzi
vlastnikov zastupovala. Stcastou splnomocnenia moze
byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri kon-
krétnych otazkach.

(6) Ak tento zakon neustanovuje inak, mozu sa vlastni-
ci bytov a nebytovych priestorov v dome dohodnut na
hlasovani pisomnou formou. Pred hlasovanim pisomnou
formou musia byt vlastnici bytov a nebytovych priesto-
rov v dome desat dni vopred informovani o predmete hla-
sovania. Navrhnut hlasovanie pisomnou formou moze
len predseda, ktory uverejni informaciu o predmete hla-
sovania sposobom v dome obvyklym. Po vykonani hlaso-
vania pisomnou formou predseda za ucasti dalSich
dvoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
zisti vysledok hlasovania a oznami ho spésobom v dome
obvyklym. V pripade netispeSného hlasovania sa pred-
met hlasovania prerokuje na schodzi vlastnikov podla
odseku 2. Hlasovanie pisomnou formou sa nemoéze opa-
kovat. Prehlasovani vlastnici bytov a nebytovych priesto-
rov v dome maju pravo obratit sa do 15 dni od oznamenia
vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol.

(7) Ustanovenia odsekov 1 az 6 sa rovnako pouziju aj
na hlasovanie zhromazdenia podla § 7c ods. 8. Ak spolo-
¢enstvo tvori viac domov, o uvere, stithlase so vstavbou
alebo nadstavbou a o pouziti fondu prevadzky, adrzby
a oprav hlasuju iba vlastnici bytov a nebytovych priesto-
rov v dome, ktorého sa predmet hlasovania tyka.”.

19.V § 16 ods. 1 sa v prvej vete na konci bodka nahra-
dza ¢iarkou a pripajajua sa tieto slova:
-ak nie je najom bytu dohodnuty na urcity cas.".

20. V § 16 sa vypusta odsek 2.

Doterajsie odseky 3 az 8 sa oznacuju ako odseky 2
az 7.

21.V § 16 odsek 2 znie:

»(2) Ak najomcovi najom bytu skoncil podla osobitné-
ho predpisu,'®) moze vlastnik bytu previest byt do vlast-
nictva tretej osoby, ak tato osoba poskytne najomcovi
bytova nahradu podla osobitného predpisu.'®) Ustano-
venia osobitného predpisu®) sa v tomto pripade nepouzi-
jua..

Poznamky pod ¢iarou k odkazom 18 az 20 zneju:

,,18) § 711 ods. 1 pism. ¢) a d) Obc¢ianskeho zakonnika.
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19) § 712 a 712a ods. 2, 3, 4 a 5 Obc¢ianskeho zakonnika.

*)§ 5 ods. 2 pism. a) a d) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 189/1992 Zb.“.

22.V 16 ods. 7 sa slova .4 a 5" nahradzaju slovami ,3
a4

23. V § 17 ods. 3 pism. b) sa na konci pripajaju tieto
slova: ,alebo vyssieho izemného celku, ktory nadobudol
byty do vlastnictva podla osobitného predpisu.>'?)".

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 21a) znie:

. Zakon ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tizemnych celkov
v zneni zakona ¢. 521/2003 Z. z.“.

24.V § 17 sa odsek 3 dopina pismenom h), ktoré znie:
,h) obchodnej spolo¢nosti zaloZenej statom podla oso-
bitného predpisu.>*)*.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 22b) znie:
.>%") Zakon ¢&. 104/1990 Zb. o akciovych spolocnostiach.
Obchodny zakonnik.*“.

25. V § 17 sa za odsek 3 vklada novy odsek 4, ktory
znie:

»(4) Ustanovenie odseku 3 sa nevztahuje na prevod
vlastnictva bytov v rodinnych domoch, alebo ak je na-
jomcom bytu pravnicka osoba.”.

DoterajSie odseky 4 az 7 sa oznacuju ako odseky 5
az 8.

26. V poznamke pod ciarou k odkazu 23 sa citacia
.8 14 ods. 1 zakona ¢. 92/1991 Zb.“ nahradza citaciou
,Napriklad § 335 az 338 zakona ¢. 99/1963 Zb. Ob¢ian-
sky sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov, zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z. z.
o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny
poriadok) a o zmene a doplneni dalsich zakonov v zneni
neskorsich predpisov, zakon ¢. 328/1991 Zb. o konkur-
ze a vyrovnani v zneni neskorsich predpisov, § 14 ods. 1
zakona ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku
Statu na iné osoby v zneni neskorsich predpisov, zakon
€. 111/1990 Zb. o statnom podniku v zneni neskorSich
predpisov.“.

27.V § 18 ods. 5 sa slova ,Ustanovenie odseku 1 sa ne-
pouzije” nahradzaju slovami ,Odseky 1 az 4 sa nepouzi-
ju“.

28. 8§ 21 a 22 zneju:

.8 21

(1) Vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov v dome
moze vzniknut na zaklade zmluvy o vystavbe, vstavbe
alebo nadstavbe domu (dalej len ,zmluva®) uzavretej me-
dzi stavebnikmi alebo medzi doterajSimi vlastnikmi by-
tov a nebytovych priestorov v dome a stavebnikmi. Sta-
vebnikom moze byt pravnicka osoba alebo fyzicka osoba.

(2) Zmluvou sa vymedzia vzajomné prava a povinnosti
pri vystavbe medzi stavebnikmi alebo pri vstavbe alebo
nadstavbe domu medzi stavebnikmi a vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome.

(3) Na icinnost zmluvy a jej zmien je potrebny zapis do
katastra nehnutelnosti.?*)
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§ 22

(1) Zmluva obsahuje najma

a) urCenie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome s vymedzenim polohy a uvedenim rozsahu po-
dlahovej plochy bytu a nebytového priestoru vdome,

b) vymedzenie a vypocet spoloénych ¢asti domu, spoloc¢-
nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priesto-
rov a prisluSenstva a pripadne urcenie, ktoré spoloc-
né cCasti domu a spoloéné zariadenia domu alebo
pozemok budu uzivat len niektori vlastnici,

¢) vymedzenie spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome na spoloénych
castiach domu, spoloénych zariadeniach domu a spo-
loénych nebytovych priestorov, na prisluSenstve a na
pozemku, pricom velkost spoluvlastnickeho podielu
je dana podielom podlahovej plochy bytu alebo neby-
tového priestoru k thrnu podlahovych ploch vsetkych
bytov a nebytovych priestorov v dome,

d) apravu prav k pozemku urcenému na stavbu domu,
identifikaciu pozemku a jeho vymeru,

e) urcenie osoby opravnenej zastupovat vlastnikov by-
tov a nebytovych priestorov v dome,

f) sposob financovania stavebnych nakladov, podiely
a splatnost prispevkov, pripadne rozsah ocenenia
vlastnej prace stavebnikov.

(2) Ak vstavbou alebo nadstavbou vzniknti v dome nové
byty alebo nebytové priestory, zmluvu so stavebnikom
uzatvara vlastnik domu alebo vlastnici bytov a nebyto-
vych priestorov v dome. Zmluva musi okrem naleZitosti
uvedenych v odseku 1 obsahovat presné vymedzenie
spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu ale-
bo spolo¢nych nebytovych priestorov, v ktorych sa bude
uskutocnovat vstavba alebo nadstavba.

(3) Ak nie su1 v dome prevedené byty do vlastnictva
a vstavbou alebo nadstavbou vzniknu nové byty alebo
nebytové priestory, musi byt obsahom zmluvy aj vyme-
dzenie vlastnictva bytov a nebytovych priestorov vdome
a velkosti spoluvlastnickych podielov podla § 5 ods.1
pism. b).

(4) Ak stavebnik domu, ktorého vystavba bola zacata
na zaklade stavebného povolenia, odpreda pocas vystav-
by byty alebo nebytové priestory, uzatvara s buduacim
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru zmluvu
podla odseku 1.

(5) Stavebnik je povinny v zmluve vymedzit vzajomné
prava a povinnosti aj pri stavebnych tpravach, ktorymi
sa meni velkost bytu, nebytového priestoru alebo prislu-
Senstva na ukor spolo¢nych c¢asti domu alebo spoloc-
nych zariadeni domu; zmluvu uzatvara vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru vdome (stavebnik) s ostatny-
mi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

(6) K zmluve sa musi na ucely zapisu do katastra ne-
hnutelnosti predlozit dokumentacia, z ktorej je zrejma
plocha a poloha jednotlivych bytov, nebytovych priesto-
rov, spolocénych casti domu a spolo¢nych zariadeni
domu a prisluSenstva.”.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 24f) znie:

24r) § 6 ods. 1 pism. ¢) druhy bod a pism. d), § 28 a§ 46 ods. 5a 6
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov.*©.
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29.V § 29 sa odsek 3 doplfna pismenom c), ktoré znie:
»C) byty v rodinnych domoch.".

30. V § 29 ods. 8 sa v druhej vete slova ,v § 17 ods. 3
pism. g)“ nahradzaji slovami,v § 17 ods. 3 pism. g) a h)“.

31.V §29 ods. 9 sa na konci pripajaju tieto slova: ,ana
byty v rodinnych domoch.".

32. V § 29a ods. 1 druha veta znie: ,Tuto povinnost
obec nema, ak najomcom bytu je pravnicka osoba, ak ide
o byt vrodinnom dome alebo ak ide o byt, na ktory sa ne-
vztahovala povinnost previest vlastnictvo bytu podla
§ 29 ods. 3 a vlastnictvo tohto bytu preslo na obec podla
osobitného predpisu.?*)“.

33. § 31 znie:
.§ 31

(1) Spoloc¢enstva, ktoré vznikli podla doterajsich pred-
pisov, sa povazuju za spolocenstva podla tohto zakona.
Spolocenstva, ktoré vznikli podla doterajsich predpisov,
su povinné prisposobit tomuto zakonu zmluvu o spolo-
¢enstve, organy, hospodarenie, ¢innost, pripadne stano-
vy najneskor do Siestich mesiacov odo dna nadobudnu-
tia ti¢innosti tohto zakona.

(2) Zmluvy o vykone spravy, ktoré boli uzavreté pred
nadobudnutim téinnosti tohto zakona, sa povazuju za
zmluvy o vykone spravy podla tohto zakona. Spravcovia,
ktori vykonavali ¢innost podla doterajsich predpisov, st
povinni zosuladit svoju ¢innost s tymto zakonom najne-
skor do Siestich mesiacov od nadobudnutia jeho tcéin-
nosti.”.

Cl. II

Predseda Narodnej rady Slovenskej republiky sa spl-
nomocnuje, aby v Zbierke zakonov Slovenskej republiky
vyhlasil Gplné znenie zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebyto-
vych priestorov, ako to vyplyva zo zmien a doplneni vyko-
nanych zakonom Narodnej rady Slovenskej republiky
¢.151/1995 Z. z., zakonom ¢. 158/1998 Z. z., zakonom
¢. 173/1999 Z. z., zakonom ¢. 252/1999 Z. z., zakonom
€.400/2002 Z. z., zakonom ¢. 512/2003 Z. z. a tymto za-
konom.

Cl. 11

Tento zakon nadobuda ti¢innost 1. jula 2004.

Rudolf Schuster v. r.

Pavol HruSovsky v. r.

Mikulas Dzurinda v. r.

© Forma, s.r.o.
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